VI MODIFICACIO

ACORD PROVISIONAL DE MODIFICACIO DE LES
NORMES URBANISTIQUES DEL PLA D’ORDENACIO
I URBANISME D’ESCALDES-ENGORDANY

Exposicio de motius:

Vist el Decret de data 25 de juny del 2018, d’aprovacio de la primera
revisié del Pla d’Ordenaci6é i Urbanisme Parroquial (en el successiu el
POUPEE).

Vistos els articles 105 i 106 del Text Refos de la Llei general
d’ordenacio del territori i urbanisme (en el successiu la LGOTU), el
Comu d’Escaldes-Engordany, en la seva sessio celebrada el dia 19
d’agost del 2019, ACORDA:

1. Aprovar, amb caracter provisional, la modificacio del POUPEE, i
trametre-la al Govern per a la seva aprovacio prévia en els
termes de l’article 99 del Text refos de la LGOTU.

2. Publicar al Butlleti Oficial del Principat d’Andorra, el seglient
Acord provisional:

ACORD PROVISIONAL DE MODIFICACIO DE LES FITXES
URBANISTIQUES I NORMATIVA COMPLEMENTARIA DEL PLA,

amb les justificacions que les sustenten.

Modificacio primera

a) Justificacio

Vistes les dimensions dels serveis de totes les urbanitzacions de la
parroquia calculades per unes densitats propies de cases unifamiliars i
vist el continu creixement d’edificis plurifamiliars en aquestes zones
residencials qualificades amb clau 4a en el POUPEE. Es preveu que les
infraestructures actuals no puguin assegurar el servei de futures
edificacions si es conserva la densitat actual permesa. L’objectiu es
doncs la de reduir sensiblement aquesta densitat.
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b) Proposta de modificacio

Es Modifiquen els articles

124. Punt 3.3 parcel'la minima. 4.2 densitat

maxima, neta d’habitatges i mancomunitat de parcel-les. 4.3 Superficie

maxima edificable.

On hi diu:

Parcel-la minima

Superficie de 400 metres quadrats en unifamiliar i 2.000 metres
quadrats en plurifamiliar, deduint els espais de voravia.

Densitat maxima, neta d’habitatges

Per a habitatges unifamiliars: un habitatge per parcel-la minima.
Per a habitatges en edificis plurifamiliars, s’aplicara una densitat
maxima d’un habitatge per cada 130 m? de solar net.

En el cas d'unitats en sol urbanitzable a on I'anterior normativa
estiguessin qualificades en varies zones ( a on no es determinava
la seva densitat), en el procés de planejament derivat i prévia
justificaci6 de [l'edificabilitat resultant, la densitat sera la
conseqliéncia d’aplicar una unitat minima per d’habitatge de 120
m? construits.

Mancomunitat de parcel-les

Es poden mancomunar un maxim de dues parcel-les per a
realitzar dos habitatges unifamiliars.

Es poden mancomunar dues parcel-les o més, amb vista a la
construccié d’edificacions unifamiliars en filera, sempre que es
respecti I'index d’edificabilitat, l'ocupaci® maxima, [lalgada
maxima, les distancies fins als limits del solar i una llargada
maxima de 34,50 metres (tres vegades l'algada maxima
autoritzada) i si es disposa d’'un solar amb una superficie neta
minima de 2000,-m2.

Superficie maxima edificable

La superficie maxima edificable en planta no pot ser superior als
484 metres quadrats.

Queda redactat aixi:

Parcel-la minima

Superficie de 400 metres quadrats en unifamiliar i 2.500 metres
quadrats en plurifamiliar, deduint els espais de voravia.

Densitat maxima, neta d’habitatges

Per a habitatges unifamiliars: un habitatge per parcel-la minima.
Per a habitatges en edificis plurifamiliars, s’aplicara una densitat
maxima d’un habitatge per cada 250 m? de solar net.

Mancomunitat de parcel-les

Es poden mancomunar un maxim de dues parcel-les per a
realitzar dos habitatges unifamiliars.

Es poden mancomunar dues parcel-les o més, amb vista a la
construccié d’edificacions unifamiliars en filera, sempre que es
respectin les condicions i els parametres d’edificacio destinats als
edificis plurifamiliars.

Superficie maxima edificable

La superficie maxima edificable en planta no pot ser superior als
400 metres quadrats. En el cas dedificis plurifamiliars la
superficie maxima edificable en planta no pot superar els 200 m?
per bloc edificat i hauran de complir amb les separacions entre
edificacions.
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Modificacio segona

a) Justificacio

Aquesta modificacié es proposa als efectes de clarificar la mala
interpretacio del concepte de plantes en la clau 4a per edificacions

esglaonades.

b) Proposta de modificacio

Es Modifica I’'Article 124 punt 4.2 Nombre de plantes. I annex croquis

12.

On hi diu:

Nombre de plantes

3 plantes = planta baixa + 2 plantes en cas de no esglaonar
I'edifici (croquis num. 11)

4 plantes = planta baixa + 3 plantes en cas de esglaonar I'edifici
(croquis num. 12). En aquest cas les plantes semisoterranies
computaran a nivell d’edificabilitat en tota la superficie que sigui
habitable.

En el cas d'unitats d’actuacié en sol urbanitzable en qué no
s’esgoti 'edificabilitat anterior al POUPEE, i en terrenys de sdl
Urba Consolidat provinents del desenvolupament de Unitats
d’Actuacio que compleixen les condicions que s’exposen, i només
en el cas que amb I'anterior normativa estigués qualificada en
una zona amb una edificabilitat superior a la residencial (4a), en
el procés del planejament derivat i prévia justificacié d’aquella
edificabilitat es podra arribar a 5 plantes (planta baixa + 4
plantes), sempre dins del galib maxim determinat en el croquis
num. 22 dels grafics annexos a aquestes Normes.

Croquls 12

Sistema per definicié volumétrica i edificacié residencial alllada

Adaptaclo topograflca del terreny: plataformes d'anlvellament Interlor | talussos

Cas amb plataformes d'anivellacls successives

topograflca maxdmaj+ AMC (algada maxima al
carener de |a zona tractada)

al: Punt daplicacls AMC 1
a?: Punt d'apllcacls AMC 2

d: Reculada minlma del pla de la fagana
dz1m.

distancla entre a1l aZ = 4.40 m.

Regulacld laleral segons normatlva de Govemn

n1: Algada maxlma entre carrer o terreny exlstent |
carener mes all de l'edlflcaclé= 9.00 m (adaplaclo

AMC 2

\T
\
N
N
.
Maxim 6 m —

9 m+AMC
©

h1
-
S
~
o

danivellapient exemiple

T~ ~.__NIvell de carrer o terreny exlstent no modiflcat

3

VI Modificacié del POUPEE revisat (acord provisional)




Queda redactat aixi:

Nombre de plantes 3 plantes = planta baixa + 2 plantes en cas de no esglaonar
I'edifici (croquis num. 11)

4 plantes = planta baixa + 3 plantes en el conjunt de tota
I'edificacié esglaonada.(croquis num. 12). En aquest cas les
plantes semisoterranies computaran a nivell d’edificabilitat en tota
la superficie que sigui habitable.

En el cas d'unitats d’actuacié en sol urbanitzable en qué no
s’esgoti I'edificabilitat anterior al POUPEE, i en terrenys de sol
Urba Consolidat provinents del desenvolupament de Unitats
d’Actuacio que compleixen les condicions que s’exposen, i només
en el cas que amb I'anterior normativa estigués qualificada en
una zona amb una edificabilitat superior a la residencial (4a), en
el procés del planejament derivat i prévia justificacié d’aquella
edificabilitat es podra arribar a 5 plantes (planta baixa + 4
plantes), sempre dins del galib maxim determinat en el croquis
num. 22 dels grafics annexos a aquestes Normes.

Croquis 12

Cas amb plataformes successives:

h1: Alcada entre carrer o terreny existent i carener mes alt de

l'edificacié = 9 m (adaptaci6 topografica maxima) + AMC (Alcada

maxima al carener de la zona tractada) \
al: Punt d'aplicacio AMC 1 e
a2: Punt d'aplicacié AMC 2 /
d: reculada minima del pla de facana d 2 3m /

AMCI2

distancia entre al i a2 £ 4,40m
0 g
= g
I
£
(o]
n
Ll a2
= T
|
J' < 4,40 m
— g e
al
=
)
%)
i =
300 min:
% ModtELis desonssy Plataformes d’anivellament
g exemple
(=]
(=]
<
VIAL

Nivell de carrer o terreny existent no modificat mes baix
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Modificacid tercera

a) Justificacio

Per tal de millorar la qualitat dels edificis i les condicions d’habitabilitat
en les parcelles en les que s’edifiquin mes dun bloc es proposa
modificar el parametre referit a les connexions entre edificacions creant
aixi espais lluires d’edificacio.

b) Proposta de modificacio

Es modifica ’article 124 apartat 4.2. sol de parcella lliure d’edificacio.

On hi diu:

Sol de parcel-la lliure d’edificacié

El 67 % de la parcel-la s’ha de destinar a espais verds col-lectius
o privats. S’hi poden fer jardins i instal-lacions d’esbarjo (tennis,
piscines no cobertes, etc.) destinats a I'Us privat o col-lectiu dels
veins de I'edifici.

Tota superficie de terreny que per raons estétiques o per
ajustament de volums no s’edifiqui, perd que hagi servit per
efectuar el calcul de la superficie maxima edificable, resta
formant part de la propietat de l'immoble a titol de “non
aedificandi”. S’ha de condicionar el nivell dels vials contigus i
destinar-lo a jardins i instal-lacions d’esbarjo per a Us dels veins
de I'edifici.

No es poden efectuar tancaments de I'area enjardinada amb
elements que puguin ocasionar danys a tercers. Les tanques i els
tancaments han de ser opacs com a maxim en un metre d’algada
des del nivell del carrer.

S’admetran elements de connexié entre blocs o adjunts a
aquests, que no computaran a efectes d'ocupacié ni
d’edificabilitat si la seva finalitat i composicié no en permet la
utilitzacié com espai habitable.
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Queda redactat aixi:

Sol de parcel-la lliure d’edificacio El 67 % de la parcel-la s’ha de destinar a espais verds col-lectius
o privats. S’hi poden fer jardins i instal-lacions d’esbarjo (tennis,
piscines no cobertes, etc.) destinats a I'Gs privat o col-lectiu dels
veins de I'edifici.

Tota superficie de terreny que per raons estétiques o per
ajustament de volums no s’edifiqui, perd que hagi servit per
efectuar el calcul de la superficie maxima edificable, resta
formant part de la propietat de l'immoble a titol de “non
aedificandi”. S’ha de condicionar el nivell dels vials contigus i
destinar-lo a jardins i instal-lacions d’esbarjo per a Us dels veins
de I'edifici.

No es poden efectuar tancaments de I'area enjardinada amb
elements que puguin ocasionar danys a tercers. Les tanques i els
tancaments han de ser opacs com a maxim en un metre d’algada
des del nivell del carrer.

Modificacié quarta

a) Justificacio

A fi d’evitar l’'aparicio de multiples plantes soterranies dins de la
modificacio de terreny amb tendéncia a destinar-se a usos d’habitatge,
incompatible amb les plantes soterrades i per millorar la integracio dels
murs de modificaci6 de terreny amb el perfil natural, es proposa
modificar 'apartat adaptacio topografica i moviment de terres de totes
les zones.

b) Proposta de modificacio

Es modifiquen els articles 121 apartat 4.3, 122 apartat 4.2, 124
apartat 4.2, 125 apartat 4.2, 128 apartat 4.3 adaptacio topografica i
moviment de terres de totes les zones i el croquis 11, 13 i s’afageix el
croquis 11 bis .

En els articles 121, 122, 1251 128 On hi diu:

Adaptacié topografica i moviment de | EI maxim desnivell entre el terreny transformat i el que pugui
terres entendre’s com a natural sera de 9 m per sobre. Aquests limits
maxims de variacié topografica s’aplicaran a linterior de la
parcel-la de manera esglaonada. Cap mur podra superar I'algada
maxima de 3 metres excepte el primer, que podra tenir una
alcada maxima de 4 metres. Es podran construir talussos
enjardinats d’'un maxim de 45 ° de pendent, sense superar ni els
3 metres de separacié entre murs ni els 9 metres d'algada
maxima total.
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En l’article 124 On hi diu:

Adaptacié topografica i moviment de
terres

El maxim desnivell entre el terreny transformat i el que pugui
entendre’s com a natural sera de 9 metres per sobre. Aquests
limits maxims de variaci6 topografica s’aplicaran a l'interior de la
parcel-la de manera esglaonada. Cap mur podra superar 'alcada
maxima de 3 metres, excepte el primer mur, que podra tenir una
alcada maxima de 4 metres. (BOPA nim. 2 — any 21 — 7.1.2009 /
art.10) Es podran construir talussos enjardinats d’'un maxim de 45°
de pendent, sense superar ni els 3 metres de separacid entre
murs, mesurats des del coronament del mur situat a cota inferior.
La distancia minima entre murs emprats en la modificacié del
terreny ha de ser com a minim de 3 metres o l'algada del mur
situat en la cota inferior si aquest mur és d’'una algada inferior a 3
metres.

Excepcionalment, en les parcelsles amb accés unic des d’un vial
situat en la cota superior, el maxim desnivell entre el terreny
modificat i el que pugui entendre’s com a natural podra ser d’11
metres. Aquest desnivell maxim de variacioé topografica s’aplicara
de manera esglaonada.

Els murs tindran obligatdriament una algada de 3 metres, excepte
el primer mur, que podra tenir una algada maxima de 5 metres
sobre la cota de la rasant del terreny. Es podran construir
talussos enjardinats d’'un maxim de 45° de pendent entre murs,
mesurats des del coronament del mur situat a cota inferior. La
distancia minima entre murs emprats en la modificacié del terreny
haura de ser com a minim de 3 metres.

En aquets casos, sera obligatori aplicar l'algada reguladora
maxima de I'edificacio d'11,50 metres, i cap punt de I'edificacié
podra superar els 6 metres d’algada respecte de la rasant del vial.
L’algada maxima de l'edificaci6 des del punt mes baix fins al
carener més alt, és de 20,50 metres (9 metres d’adaptacié
topografica maxima + 11,50 metres d’alcada maxima a carener).
Excepcionalment, l'algada maxima de I'edificaci6 des del punt
més baix fins al carener més alt, és de 22,50 metres (11 metres
d’adaptacio6 topografica maxima + 11,50 metres d’alcada maxima
a carener). (BOPA num. 57 — 5 d’agost del 2015).
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Croquls 11 Slstema per definlclé volumeétrica | edificaclé resldenclal aillada

Adaptacio topografica del terreny: plataformes d'anivellament interior i talussos

Cas d'accés per vial inferior . M

d: RECULADA MINIMA DEL PLA DE LA FACANA 200
dz1m,

IVELL DE CARRER O TERRENY EXISTENT NO MODIFICAT

Slstema per deflnlcld volumétrica | edlficaclo resldenclal alllada
Adaptacid topografica del terreny: plataformes d'anivellament interior i talussos

Croquls 13

'
Cas d'accés per vial superlor m L
w
E
4
-m
=
AMC [ VIAL
4+ d
7
d: RECULADA MINIMA DEL PLA DE LA FAGANA 3.00
d=1 :
m.
3.00
i

T» 5.00 max ‘T

N

Terreny exlstent no modllcat




En els articles 121, 122, 1251 128 queda redactat aixi:

Adaptacié topografica i moviment de
terres

Els murs emprats en la modificacié del terreny d’'un mateix solar
no poden superar en conjunt l'algada de 9 metres, mesurats
sense interrupcions de terreny natural.

El maxim desnivell entre el terreny transformat i el que pugui
entendre’s com a natural sera de 9 m per sobre. Aquests limits
maxims de variacié topografica s’aplicaran a linterior de la
parcel-la de manera esglaonada. Cap mur podra superar I'algada
maxima de 3 metres excepte el primer, que podra tenir una
alcada maxima de 4 metres. La distancia minima entre els murs
emprats en la modificacio del terreny ha de ser com a minim de 3
metres per el primer esglaonament. Pels seglents
esglaonaments successius la distancia minima entre murs
emprats per la modificacioé de terreny o en els talussos resultants
en les parts laterals de I'edificacié ha de ser com a minim de 6
metres.

(veure croquis 11, 11bis i 12)

El conjunt dels murs emprats en la modificacié de terreny no
podran superar, en cap punt, I'alcada de 4 metres mesurats
respecte a qualsevol punt del terreny natural.

Els murs posteriors i laterals resultants de I'excavacié no poden
superar l'algada reguladora de l'edificacié. L'alcada d’aquests
murs es determina des de la cota a partir de la que s’estableix
I'altura maxima de l'edificacié (ARM).

Els mus laterals frontals emprats en el sosteniment d’excavacions
o talussos per sobre de la modificacié de terreny no poden
superar ni l'alcada de 1,80 metres, ni el limit natural del terreny.
Nomes s’admetran portes cegues de garatge, forats o sistemes
de ventilacié, seguint les determinacions de [I'apartat planta
subterrania, unicament en els murs de modificacié de terreny
utilitzats per I'is d’aparcament.

En els articles 124 queda redactat aixi:

9

VI Modificacié del POUPEE revisat (acord provisional)




Adaptacié topografica i moviment de
terres

Els murs emprats en la modificacié del terreny d’'un mateix solar
no poden superar en conjunt l'algada de 9 metres, mesurats
sense interrupcions de terreny natural.

El maxim desnivell entre el terreny transformat i el que pugui
entendre’s com a natural sera de 9 m per sobre. Aquests limits
maxims de variacié topografica s’aplicaran a linterior de la
parcel-la de manera esglaonada. Cap mur podra superar I'algada
maxima de 3 metres excepte el primer, que podra tenir una
alcada maxima de 4 metres. La distancia minima entre els murs
emprats en la modificacio del terreny ha de ser com a minim de 3
metres per el primer esglaonament. Pels seglents
esglaonaments successius la distancia minima entre murs
emprats per la modificacioé de terreny o en els talussos resultants
en les parts laterals de I'edificacié ha de ser com a minim de 6
metres.

(veure croquis 11, 11bis i 12)

El conjunt dels murs emprats en la modificacié de terreny no
podran superar, en cap punt, I'alcada de 4 metres mesurats
respecte a qualsevol punt del terreny natural.

Els murs posteriors i laterals resultants de I'excavacié no poden
superar l'algcada reguladora de l'edificacié. L'alcada d’aquests
murs es determina des de la cota a partir de la que s’estableix
I'altura maxima de l'edificacié (ARM).

Els mus laterals frontals emprats en el sosteniment d’excavacions
o talussos per sobre de la modificacié de terreny no poden
superar ni l'alcada de 1,80 metres, ni el limit natural del terreny.

Excepcionalment, en les parcelsles amb accés unic des d’un vial
situat en la cota superior, el maxim desnivell entre el terreny
modificat i el que pugui entendre’s com a natural podra ser d’11
metres. Aquest desnivell maxim de variacioé topografica s’aplicara
de manera esglaonada.

Els murs tindran obligatdriament una algada de 3 metres, excepte
el primer mur, que podra tenir una algada maxima de 5 metres
sobre la cota de la rasant del terreny. La distancia minima entre
els murs emprats en la modificacié del terreny ha de ser com a
minim de 3 metres per el primer esglaonament. Pels seglents
esglaonaments successius la distancia minima entre murs
emprats per la modificacioé de terreny o en els talussos resultants
en les parts laterals de I'edificacié ha de ser com a minim de 6
metres.

En aquets casos, sera obligatori aplicar l'algada reguladora
maxima de I'edificacio d’11,50 metres, i cap punt de I'edificacié
podra superar els 4,50 metres d’alcada respecte de la rasant del
vial. L’algada maxima de I'edificacié des del punt mes baix fins al
carener més alt, és de 20,50 metres (9 metres d’adaptacié
topografica maxima + 11,50 metres d’alcada maxima a carener).
Excepcionalment, l'algada maxima de I'edificaci6 des del punt
més baix fins al carener més alt, és de 22,50 metres (11 metres
d’adaptacio6 topografica maxima + 11,50 metres d’alcada maxima
a carener). (veure croquis 13)

Nomes s’admetran portes cegues de garatge, forats o sistemes
de ventilacié, seguint les determinacions de [I'apartat planta
subterrania, unicament en els murs de modificacié de terreny
utilitzats per I'is d’aparcament.
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VIAL

Croquis 11

h1=9m+ AMC

Cas d'accés per vial inferior:

h1: Algada entre carrer o terreny existent i carener mes alt de
l'edificacié = 9 m (adaptacié topografica maxima) + AMC (Algada

maxima al carener de la zona tractada)

d: reculada minima del pla de fagana d 2 3m

Minim 30%

AMC

______MEX._AMC________A.\

4,00 max.

Nivell de carrer o terreny existent no modificat mes baix

Croquis 13

h1=11m+ AMC

Cas d'accés per vial superior:

h1: Algada entre carrer o terreny existent i carener mes alt de
l'edificacié = 11 m (adaptacio topografica maxima) + AMC (Algada

maxima al carener de la zona tractada)

d: reculada minima del pla de fagana d 2 3m

AMC

Minim 30%

Maxim 4,50 m

VIAL

AN

5,00 max.

Nivell de carrer o terreny existent no modificat mes baix
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Croquis 11 bis

Cas amb un sol mur de modificacid:

d: reculada minima del pla de fagana d = 3m .
Minim 30%
- = -
d I k- -
- il
X| /7,
g Y
S (7
Max; 30%] 2. %7
N P
7 7
5 4
© 7z
£ /
o 7
o]
< //
VIAL 7

Nivell de carrer o terreny existent no modificat mes baix

Cosa que es fa publica per a coneixement general i efectes.

Escaldes-Engordany, Casa del Comu, 25 de gener del 2021.

P.o. del Comu

Vist i plau
El Secretari General

La Consol Major

12
VI Modificacié del POUPEE revisat (acord provisional)



ANNEX 1

SIFITHN
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